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	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

********************

Vĩnh Yên, ngày ….. tháng …. năm ….


BIÊN BẢN THOẢ THUẬN

THUÊ LẠI ĐẤT GẮN VỚI CƠ SỞ HẠ TẦNG KCN KHAI QUANG

Số: …../…..
Đại diện các Bên gồm:

1. CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN HẠ TẦNG VĨNH PHÚC 

Đại diện bởi                   : Ông PHÙNG VĂN QUÝ
Chức vụ                         : Tổng Giám đốc

Địa chỉ                           : Khu CN Khai Quang, thành phố Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc

Điện thoại                      : (0211) 3720 945

Fax                                : (0211) 3845 944 

Tài khoản VNĐ             : 120 1030 2460 011 tại Ngân hàng TechcomBank-Vĩnh Phúc

Tài khoản ngoại tệ
    : 036 137 154 0342 tại Ngân hàng Vietcombank-Vĩnh Phúc 

(Sau đây gọi là “Bên A”) 

Và 


2. CÔNG TY ………………. 

Người đại diện
: Ông: ……………
Chức vụ

: Tổng giám đốc
Trụ sở


: …………………….
Điện thoại

: ……………….
Fax


: …………………
Số Tài khoản

: …………………..
Mã số thuế

: 2500432530
(Sau đây gọi là “Bên B”)
Hai Bên thống nhất ký Biên bản thoả thuận thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng tại KCN Khai Quang với những điều khoản như sau:

Điều 1

- Bên A đồng ý cho Bên B thuê diện tích đất …………. m2 tại Lô đất CN… thuộc KCN Khai Quang, thành phố Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc

- Bên B thuê đất để đầu tư xây dựng nhà máy sản xuất, kinh doanh …………...

- Vị trí, ranh giới khu đất Bên B thuê được thể hiện trên bản vẽ mặt bằng quy hoạch sử dụng đất của KCN Khai Quang.              

- Thời hạn thuê đất: Đến tháng 9/2052

- Đơn giá thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng và dịch vụ quản lí KCN Bên B phải trả cho Bên A như sau:

1.1. Tiền thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng: Bằng VNĐ tương đương với …….USD (………) USD/m2/ Đời dự án. ( Đời dự án Đến tháng …/……)
* Tiền thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng bao gồm:


- Tiền sử dụng hạ tầng KCN Khai Quang;

- Tiền san lấp giải phóng mặt bằng.

* Tiền thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng không bao gồm: 

- Tiền thuê đất thô theo quy định của UBND Tỉnh Vĩnh Phúc; 

- Chi phí sử dụng điện, nước, thông tin liên lạc và phí xử lí nước thải.

1.2. Phí quản lí cơ sở hạ tầng: Bằng VNĐ tương đương với ……. (……) USD/ m2/năm, trả hàng năm bắt đầu từ ngày hai bên ký kết hợp đồng thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng.
    ( Các khoản nêu tại 1.1 và 1.2 chưa bao gồm thuế GTGT).

Điều 2  Điều  kiện để Bên A giữ đất cho Bên B thuê trong thời gian lập thủ tục cần thiết để được cấp Giấy chứng nhận mở rộng sản xuất kinh doanh: 

- Hai bên kí Biên bản thoả thuận làm cơ sở cho việc xin cấp Giấy chứng nhận đầu tư điều chỉnh và kí Hợp đồng thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng sau này;

- Bên B đặt cọc cho Bên A với số tiền bằng 10% giá trị của tiền thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng;

- Trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày kí Biên bản thoả thuận này, Bên B phải hoàn thiện các thủ tục cần thiết trình cơ quan quản lí Nhà nước tỉnh Vĩnh Phúc để được cấp Giấy chứng nhận mở rộng sản xuất kinh doanh; 

- Trong thời hạn 07 ngày kể từ ngày được cấp Giấy chứng nhận đầu tư hai Bên tiến hành kí Hợp đồng thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng và Bên A tiến hành giao đất cho Bên B để Bên B thực hiện dự án theo tiến độ cam kết trong Giấy chứng nhận đầu tư.

Điều 3  Thanh toán (Điều khoản này là cơ sở cho việc kí kết Hợp đồng thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng, ngoại trừ tiền đặt cọc được thực hiện sau khi hai Bên kí kết Biên bản thoả thuận này)

- Lần 1: Sau thời hạn 07 ngày kể từ ngày kí biên bản thoả thuận, Bên B chấp thuận đặt cọc cho Bên A số tiền bằng 10% giá trị tiền thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng.

- Lần 2: Trong vòng 07(bảy) ngày kể từ ngày hai bên ký hợp đồng thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng chính thức, Bên B phải thanh toán cho Bên A số tiền tương ứng 50% giá trị tiền thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng.

- Lần 3: Sau thời hạn 06 tháng kể từ ngày thanh toán lần 2 Bên B thanh toán cho Bên A số tiền tương ứng bằng 40% giá trị tiền thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng. ( sẽ thanh toán sau khi nhận được giấy chứng nhận QSDĐ mảnh đất mà mình thuê lại)
Các Bên chấp thuận rằng việc thanh toán sẽ được thực hiện bằng Đồng Việt Nam theo tỷ giá bán ra của Ngân Hàng Ngoại Thương Việt Nam công bố tại thời điểm thanh toán.
Điều 4
- Bên A chịu trách nhiệm đăng ký việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất với cơ quan Nhà nước có thẩm quyền khi nhận được bộ hồ sơ của Bên B liên quan đến việc xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và trao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Bên B ngay sau khi bên B thanh toán hết cho bên A số tiền cho thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng.
- Trong thời hạn thuê đất, Bên B được phép và được quyền tiến hành đầu tư xây dựng nhà máy và kinh doanh trên các khoảnh đất thuê theo đúng quy hoạch, tiến độ, phù hợp với quyết định phê duyệt của cơ quan có thẩm quyền.

 - Các công trình do Bên B đầu tư và xây dựng hợp pháp trên khoảnh đất, thuộc quyền sở hữu của Bên B.

- Việc đầu tư xây dựng công trình và kinh doanh trên các khoảnh đất thuê phải tuân thủ quy trình quy phạm xây dựng, bảo đảm an toàn lao động phòng chống cháy nổ, bảo vệ môi sinh, môi trường theo quy định của Nhà nước.
Điều 5
- Biên bản thoả thuận này được lập để bên B có cơ sở lập dự án, xin cấp Giấy chứng nhận đầu tư điều chỉnh và chính thức kí Hợp đồng thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng với Bên A. 

- Biên bản thỏa thuận này có giá trị đến khi Bên B được cấp Giấy chứng nhận mở rộng sản xuất kinh doanh và kí kết Hợp đồng thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng nhưng không quá 60 (Sáu mươi) ngày và được lập thành 04 bản có giá trị như nhau, mỗi bên giữ  02 bản  để thực hiện.
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